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FISCALIZAGAO EM SAO LOURENGO DA
SERRA REVELA AVANGO DE OCUPAGCOES
IRREGULARES EM AREAS DE MANANCIAL

Uma acao conjunta envolvendo
orgaos ambientais e de fiscalizacao
resultou na remocgao de construgoes
irregulares em areas de preservacgao
permanente (APP) e de protecao aos
mananciais (APRM) no municipio de
Sao Lourenco da Serra, regiao me-
tropolitana de Sao Paulo. A opera-
cao contou com a participagao do
CRECISP, Batalhdo de Policia Mili-
tar Ambiental, Secretaria Municipal
do Meio Ambiente, ENEL, CETESB,
SABESP, GCM e CREA-SP.

Durante a vistoria, foram identifi-
cadas novas tentativas de ocupacao ir-
regular, mesmo apods intervengoes an-
teriores realizadas em 2023 e em abril
de 2025. Na Estrada do Celi, um bar-
raco de madeira havia sido construido
recentemente, caracterizando nova in-
vasao. Ja na Estrada Freitas Pombo,
imagens de satélite confirmaram des-
matamentos recentes e o inicio de ou-
tra ocupacao em area de manancial.

As estruturas foram removidas
em carater preventivo, evitando a con-
solidacao de loteamentos clandestinos
que poderiam comprometer o abaste-
cimento de agua e ampliar riscos am-
bientais em regides sensiveis.

Especialistas apontam que
0 avango das ocupacgoOes irregula-
res esta diretamente ligado a fato-
res socioecondmicos. A valorizagao
imobiliaria em areas regulares e a
dificuldade de acesso a terrenos le-
galizados fazem com que parte da
populacao busque alternativas em
areas mais baratas, ainda que sob
risco juridico e ambiental.

Esse fenbmeno se intensifica
em municipios do entorno da capital
paulista, onde a pressao demogra-
fica e a procura por moradia impul-
sionam ocupacoOes desordenadas. A
persisténcia das invasdes, mesmo
apos agoOes anteriores, evidencia que
apenas a fiscalizacao nao basta: €
preciso articular politicas publicas de
habitacao, regularizacao fundiaria e
conscientizacao social.

TRANQUILIDAD

Na operacédo, o CRECISP teve
papel estratégico ao constatar a ausén-
cia de qualquer intermediacao imobili-
aria formal nos locais fiscalizados. Isso
significa que nao foram identificados
corretores ou empresas oferecendo
terrenos ou moradias de forma oficial.
Esse aspecto € fundamental para dife-
renciar a responsabilidade profissional
das praticas ilegais de grilagem e ven-
da irregular de terras.

O Conselho também reforcou a
importancia de sua atuagao educativa,
alertando a populacao sobre os riscos
de adquirir imoveis em areas de pre-
servacdo. Sem orientacao adequada,
familias podem ser enganadas, inves-
tir recursos e depois perder tudo em
acoes judiciais ou demolicoes determi-
nadas por 6rgaos publicos.

Esse episédio evidencia a ne-
cessidade de assessoria de um corre-
tor de imdveis habilitado na compra ou
locacao de imdveis. O profissional € o
responsavel por verificar a documen-
tacao, analisar restricoes ambientais e
assegurar que a transacao esteja em
conformidade com a legislacao.

Ao contrario das ocupacoes irre-
gulares, que colocam familias em situ-
acao de vulnerabilidade, a atuacao de
corretores garante seguranca juridica,
protecao patrimonial e transparéncia
no mercado imobiliario.

A fiscalizagao conjunta em Sao
Lourenco da Serra demonstra que a in-
tegracao entre 6rgaos municipais, es-
taduais e conselhos profissionais pode
conter o avango das invasoes. Contu-
do, também aponta a necessidade de
solugdes mais amplas, que conciliem
politicas habitacionais, preservacao
ambiental e fortalecimento da legalida-
de no setor imobiliario.

O CRECISP, ao patrticipar ati-
vamente desse processo, reforca
sua missao de promover um merca-
do mais ético, transparente e sus-
tentavel, servindo de elo entre a so-
ciedade, os 6rgaos de controle e o
setor imobiliario.

S0 COM CORRETOR
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